EXCM. AYUNTAMENT DE QUARTELL

EN    ENRIC AMER BLANCH                                      ,  amb D.N.I. 19076351J 


amb domicili a efectes de notificació         St. Josep, 11  46520 Port de Sagunt en representació de  ACCIÓ ECOLOGISTA-AGRÓ

EXPOSE:

Que al Butlletí de la Província de Valencia   apareix el text de la Informació pública de l’aprovació provisional de la modificació puntual del PGOU de Quartell per a la Zona del Mansegar per un termini de 20 dies hàbils comptats a partir de l’endemà de la seua publicació i per tant, dins del termini establert, faig les següents

AL.LEGACIONS:

PRIMERA.- LA JUSTIFICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL ES TOTALMENT FALSA.

A la pag. 3 del document “Modificacion puntual del Plan general de Quartell. Sector El Mansegar” de Març de 2007 s’afirma: “De facto esta zona es la continuación lógica de la trama propuesta en Sagunto, que en la vertiente norte de su termino municipal que linda con esta zona prevee el desarrollo de suelo Residencial.”

Aquesta afirmació es totalment falsa. El PGOU de Sagunt en vigor no preveu cap desenvolupament residencial en la zona. De fet, el terme municipal de Sagunt envolta pel Nord, Oest i Sud tota la zona del Mansegar i El Quadro y esta declarada Zona Humida en el Catàleg de Zones Humides de la Comunitat Valenciana en mes de la meitat del seu perímetre i també pertany a la Xarxa Natura 2000 com a LIC Marjal d’Almenara. La resta del territori saguntí colindant, es SNUC i pertany igualment als 500 mts de la zona d’afecció del Catàleg de Zones Humides.

Curiosament, el  Document Memòria  “Anteproyecto de Urbanización del Sector del Mansegar” i signat pel mateix arquitecte redactor en Desembre de 2005, aprovat per l’ajuntament de Quartell dies abans del termini de aplicació de la nova LUV,  insisteix en la mateixa falsedat quan diu en la pag.3 “El sector que se quiere desarrollar...está limitado por suelos clasificados como suelo no urbanizable común del término de sagunto, pero que en la actualidad se encuentra en fase de reclasificación como suelo urbano”.

2.- LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU CANVIA ASPECTES ESENCIALS DEL PAI APROVAT EN DESEMBRE DE 2005, EMPIJORANT-LOS.

El Document que modifica el PGOU en Desembre de 2005 signat per D. Jose Antonio Berzosa Lamata integra en la seua superfície computable les 205.000 mt2 de la zona d’actuació que estan dins de la zona estrictament protegida com a SNU-EPH i que corresponen al LIC Marjal d’Almenara.

Com a conseqüència, l’Índex de Edificabilitat Bruta era 0,34899 i per tant estava exempt de la compra i cessió del metre per metre que exigia en aquell moment la LOPP.

Igualment, el estandar de zona verda quedava “unflat” aportant una part que de per si es “verda” al estar protegida com a zona humida i es podia edificar molt mes en la resta de la zona.

En el Document exposat al públic ara, que diu explícitament  que la Modificació es de Desembre de 2005, s’ha canviat el planejament que se modifica (pagina 2 i 3) i deixa fora la zona humida protegida sense reclasificar-la com a sol urbà ni com a computable.

Exactament, el document de desembre de 2005 diu “”Esta es la razón  la clasificacion del uso del suelo del sector se modifica de suelo no urbanizable de especial protección agricola (SNU-EPH) y como suelo no urbanizable especial proteccion humedal (SNU-RPH) a suelo urbano (SU), incrementandolo en 713.251,94 m2 con respecto al suelo clasificado como urbano en el PGOU. (Pag.3)

En el mateix document, signat en Març de 2007 diu:

“Esta es la razón la clasificación del uso del suelo del sector se modifica de suelo no urbanizable especial protección agricola (SNU-EPA) como suelo residencial SUR y Red Primaria Equipamiento-Infraestructura (RP-EQ) ,manteniendo como suelo no urbanizable especial protección humedal (SNU-RPH) el clasificado como tal por el PGOU.

Evidentment, si no se modifica el PAI i se volen fer les 376 vivendes unifamiliars adossades, 870 vivendes en blocs de tres altures i les 927 dels blocs de 10 altures, ara queda clar que la qualitat residencial es molt menor al disminuir en 205,000 mts la “zona verda” de marjal. L’Index d’Edificabilita Bruta es ara 0,53474.

Demanem una aclaració seriosa de l’Ajuntament de Quartell sobre els canvis fets a un document aprovat en desembre de 2005 i perquè no s’ha elaborat un Document alternatiu amb la data actual, que es un canvi diferent del PGOU. Igualment volem saber quina legislació s’aplica actualment a un projecte urbanístic que canvia radicalment els paràmetres d’actuació, empitjorant-los.

Volem saber per què no s’aplica la actual LUV, la LOTPP i el Reglament corresponent amb totes les correccions fetes pel govern valencià i actualment en vigor, com les quotes de sostenibilitat, etc.

Resulta sorprenent que la modificació no fa esment a l’imprescindible canvi de la xarxa viària que deuria acompanyar a la creació d’un poble nou de vora dos mil vivendes al que s’accedeix per un camí agrícola i assagador ramader...   

3.- DE NOU S’INTENTA CAMUFLAR LA REALITAT DEL SOL DE MARJAL INTEGRANT-LO COM A SOL DE HORTA DE LA PLANA DE LA VALL DE SEGÓ

En la “Memoria del anteproyecto” en  pag.4 apareix de nou la classificació de sols com “arcillas rojas” de origen continental i que se troben uns centenars de metres mes a l’oest i a una cota superior formant part de la plana de Sagunt i mas concretament de la Val de Segó, intentant fer-les passar com integrants del sol del Mansegar, que com ben defineix el Estudi d’ Impacte Ambiental son sols típics de llims grisos d’albufera, característics de sols amb el nivell freatic molt prop del nivell topogràfic i en parts de l’any inundades si no existira un sistema de drenatge adient.

4.- LA DECLARACIÓ D’IMPACTE AMBIENTAL PUBLICADA AL DIARI OFICIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA Nº 5556 DEL DIA 16 DE JULIOL DE 2007 ES PRONUNCIA DESFAVORABLEMENT RESPECTE AL PLA PARCIAL DE MILLORA DEL MANSEGAR.

En la dita Declaració d’Impacte Ambiental desqualifica no sols la ocupació parcial del Lic Marjal d’Almenara sino també les mancances respecte als informes preceptius de la Confederació Hidrogràfica del Xúquer, sobre la manca d’estudi de resolució dels perills de inundació descrites al Patricova, sobre els imprescindibles estudis de paisatge i la manca d’adequació a les directrius del PGOU, dels Plans territorials, etc. De fet ve a donar la raó en la seua totalitat a les al·legacions fetes per Acció Ecologista-Agró recolçada per l’Associació Cultural Dimonis de Quartell i uns centenars de ciutadans a nivell individual.

Per aixó mateix, adjuntem la Declaració d’Impacte Ambiental junt a les al·legacions presentades al seu moment volem, reiterant que les al·legacions fetes al primer projecte de canvi del PGOU i del projecte de PAI no han perdut el seu valor especialment en els efectes negatius al paisatge i  les afeccions negatives a la zona protegida de la Marjal d’Almenara i a la desvirtuació de la zona d’afecció de la mateixa sino que son ara refrendades per la pròpia administració autonòmica. Per tant, demanem la retirada definitiva del projecte de modificació del PGOU i del Pla Parcial  del Mansegar. 

5.- EL DOCUMENT DE MODIFICACIÓ PRESENTAT EN MARÇ DE 2007 PRESENTA LA MODIFICACIÓ ACTUAL COM A PRESENTADA EN DESEMBRE DE 2007, AMB LO QUE PODRÍEM ESTAR DAVANT D’UN INTENT DE FALSIFICACIÓ DE DOCUMENT PÚBLIC.

 Es evident que en Desembre de 2005 no es presentà el projecte de planejament amb les dades que ofereix l’actual, com vol fer entendre el document aprovat al Ple extraordinari del mes passat.

Ho exposem per si puguera ser objecte de anul·lació de tota l’actuació de l’Ajuntament de Quartell.

ANNEX Nº1 AL·LEGACIONS PRESENTADES PER ACCIÓ ECOLOGISTA-AGRÓ

PRIMERA.- LA REALITZACIÓ DEL PROJECTE VA EN CONTRA DE LA ACTUAL LLEI D’ORDENACIÓ DEL TERRITORI I PROTECCIÓ DEL PAISATGE.

 L’article 13 de la LOTPP explicita la utilització racional del sòl, defineix com a desitjable el model de ciutat mediterrània compacta i multifuncional i exigeix evitar una implantació urbanística dispersa i que el creixement urbanístic deu fer-se amb el criteri de generar el mínim impacte en el territori (Punt 1 i 2)

Es clar que el model proposat en el PAI es totalment contrari a la Llei, pues reclasifica una part important del terme municipal considerat no urbanitzable a l’actual PGOU per a usos residencials de baixa densitat consumidors d’enormes quantitats d’aigua i sòl per molt pocs habitants.

Crea un nucli poblacional a tres quilòmetres del poble actual i dos de l’urbanització costanera litoral en mig d’un espai agrari i ocupant les vivendes en la seua totalitat la franja d’afecció del Lloc d’Interès Comunitari LIC Marjal d’Almenara (Proposta ratificada dues voltes pel Consell de la Generalitat per a formar part de la Xarxa Natura 2000 de la Unió Europea) i una part important de la zona verda es part integrant del LIC, lo que confirma el greu impacte sobre el territori. 

El punt 5 de l’article 13 de la LOTPP obliga a revisar el Pla General d’Ordenació Urbana sempre que les propostes de modificació del planejament  suposen  alteració de las directrius d’ocupació del territori del vigent PGOU.

 En el cas que ens ocupa, no se compleix aquest requisit ja que suposen una alteració estructural i no puntual. De fet suposa la creació d’una nova població triple que l’actual sense cap previsió del seus serveis elementals i fora de la zona d’expansió prevista. Es per tant un cas explícit d’incompliment de la legislació vigent a la que no es pot aplicar la transitòria quinta de la LOTPP que fa referència a les reclassificacions de sol no urbanitzable i ni els casos previstos en la LRAU actualment derogada. 

El punt 6 de l’article 13 obliga a comprar territori protegit i cedir-lo a la administració en la mateixa quantitat que la superfície reclassificada de sol no urbanitzable a urbanitzable (metro per metro).

La excepció que es feia a la mateixa Llei per a les urbanitzacions que tingueren menys de 0,35 m/t per m2/s de Índex d’Edificabilitat Bruta ha estat derogada per a totes les propostes urbanístiques noves en la Llei d’Acompanyament dels Pressuposts de la Generalitat de Desembre de 2005.

Es evident que la proposta volia escamotejar aquest requisit (0,3489989 IEB) però el fet de que la seua aprovació inicial i exposició pública finalitze el 24 de Gener de 2006 ens sembla suficient per tal d’exigir el requisit de compensació de 713.252 m2 de superfície protegida i en cas de no haver suficient, la compensació dineraria per al Fons de Compensació previst en la pròpia LOTPP.

L’article 19, sobre us sostenible de l’aigua parla d’assegurar en quantitat y qualitat els cabdals per al consum humà, la agricultura, el desenvolupament de l’activitat econòmica i els sistemes ecològics de rius i zones humides.

Cal recordar que actualment el municipi de Quartell te greus problemes amb la potabilització d’aigua per la contaminació per nitrats i esta dins del Pla d’actuacions de les Zones Sensibles per aquest motiu. Igualment té assignades unes quantitats del Consorci del Metre cúbic del transvasament del Xúquer al Camp de Morvedre i Almenara que en l’actualitat està clarament superat per les necessitats actuals i al que li pot afectar la Sentencia del Tribunal Suprem sobre nul·litats d’actuacions del Pla de Conca del Xúquer entre les que es troba la concessió al·ludida.

L’article 17 parla de la Directiva Marc de l’Aigua i de millorar els ecosistemes aquàtics i  terrestres i els humedals.

No hem trobat a la documentació exposada al públic cap informe de la Confederació Hidrogràfica del Xúquer sobre les afeccions hídriques al LIC Marjal d’Almenara com a conseqüència de la urbanització proposada del Mansegar, tot i que en l’actualitat hi ha signat un Conveni entre la CHX i la Conselleria de Territori i Habitatge per tal de millorar i protegir en tot el seu conjunt la Marjal d’Almenara de la que els terrenys del Quadro formen part important i El Mansegar es una zona clau per a l’alimentació hídrica de la part sud de la zona protegida  que ha estat proposada entre altres zones humides per a presentar com a model dins de les actuacions de la  Conca Pilot per al compliment dels annexos de la Directiva per al 2015.

La Memòria a exposició pública únicament diu que se connectarà la xarxa a la del municipi de Quartell. Per tant incompleix la llei clarisimament, ja que la LOTPP obliga als PGOU a fer limitacions precises a les reclassificacions del sol quan no se tinga assegurat el subministrament de recursos hidrics amb garantia de potabilitat. Donat que el PAI no estava previst al Pla General, deuria evidentment disposar de un informe favorable de garantia de recursos hidrics  de la Confederació Hidrogràfica del Xúquer que no te res a vore amb la connexió a la xarxa del municipi ni apareix cap document que acredite la concessió d’aigua del Consorci Comarcal.

Tampoc es admissible que la promotora considere que té suficient aigua pel fet d’estar en una zona humida. Ni les qualitats son les adequades per al consum  humà i bona mostra es que el motors de reg que alimenten  les urbanitzacions litorals de Malvasur (el pou esta dins del recinte del PAI Mansegar) i Almardà porten l’advertència als rebuts de que no son potables i han obligat a inversions milionàries al municipi de Sagunt per portar una part assignada del metre cúbic a les urbanitzacions costaneres del seu terme. 

Volem aportar com a conclusió, que tant per a l’abastiment d’aigua de boca, com per a reg, hi ha que complir l’establert en la Llei 11/2005 de 22 de Juny del Pla Hidrologic Nacional que en la seua Disposició Final Primera, Apartat 3 modifica el RD 1/2001 de 20 de Juliol de la Llei d’aigües de la Llei d’Aigües en el seu Article 25, Apartat 4, que queda de la següent manera:


“4. Les Confederacions Hidrogràfiques emetran informe previ, en el termini i suposts que reglamentariament es determinen, sobre els actes i plans que les Comunitats Autònomes hajen deaprovar en l’exercici de les seues competencies, entre altres, en materia de medi ambient, ordenació del territori i urbanisme, espais naturals, pesca, monts, regadius i obres públiques d’interés regional, sempre que tals actes i plans afecten lal règim i aprofitament de les aigües continentals o als usos permesos en terrenys de domini public hidraulic i les seues zones de servitut i policia, tenint en compte a dits efectes el previst en la planificació hidraulica i planificacions sectorials aprovades pel govern.

Quan els actes o plans de les Comunitats Autònomes o de les entitats locals comporten noves demandes de recursos hidrics, el informe de la Confederació Hidrogràfica se pronunciarà expresament sobre l’existència o inexistència de recursos suficients per satisfer dites demandes.

L’informe se considerarà desfavorable si no s’emet en el tèrmini establert.

Lo disposat en aquest apartat serà també d’aplicació als actes i ordenançes que aproven les entitats locals en l’ambit de les seues competencies, excepció feta d’actes dictats en aplicació d’instruments de planejament que hajen estat objecte del corresponent informe previ de la Confederació Hidrogràfica.

SEGONA.- LA PRESENTACIÓ DEL PAI MANSEGAR OBLIGA A REVISAR EL PGOU VIGENT.

El PAI presentat com a Pla Parcial de Millora amb modificació puntual del Pla General d’ordenació Urbana suposa modificar les determinacions de l’article 17.1, apartats A,D,E,F,G i H de la vigent (fins a l’1 de febrer de 2006) LRAU i per tant requereixen la tramitació de una expressa modificació i revisió del PGOU, que sols pot fer l’ajuntament i no poden modificar-se per un pla Parcial de Millora.

Les modificacions que no poden ser admeses sense revisió/modificació del PGOU son:

A) Directrius definitòries de la estratègia d’evolució urbana i d’ocupació del territori

D) Ordenació del sol no urbanitzable

E) Delimitació de sectors definitoris d’àmbits mínims de planejament parcial o reforma interior

F) Tractament, per a la seua protecció i funcionalitat, dels bens de domini públic no municipal

G) Establiment d’àrees de repartiment i determinació d’aprofitaments tipus

F) Objectius del PGOU respecte a tipologies i densitats màximes i coeficients de màxima edificabilitat

Concretament, el PAI Mansegar , amb la reclasificació de sol no urbanitzable que proposa, implica:

       -    Modificar l’estratègia d’evolució urbana i d’ocupació del territori del  Pla             

· Modificar la ordenació del sol no urbanitzable en una superfície substancial

· Establir “ex novo” un Àrea de repartiment i un aprofitament tipus.

· Autodeterminar les tipologies i densitats màximes i coeficients de màxima edificabilitat.

· Una part important de la modificació es sobre sol no urbanitzable protegit segons el PGOU vigent, que passa a ser zona verda “humedal” i considerada a tal efecte en els paràmetres de Planejament RPCV com a sol dotacional

Quartell compta amb un Pla General d’Ordenació Urbana, aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme en sessió celebrada el dia 4 de febrer de 2005.

    Com el PAI presentat suposa una reclasificació important de sol, ens trobem davant un supost de necessària revisió del Pla, que no la pot fer ninguna persona física o jurídica a excepció del propi ajuntament o la Generalitat segons l’article 35 de la LRAU. Considerar el PAI com una modificació puntual i insignificant, implica eludir fraudulentament els requisits d’una revisió del PGOU que implica uns terminis mes amples, una participació publica major i consultes obligades amb dictàmens d’altres administracions, especialment educació, infrastructures i sanitat, entitats socials i econòmiques, municipis colindants i especialment el concert previ.

TERCERA.-  LA LOCALITZACIÓ DEL PAI ES INCOMPATIBLE AMB  NOMBROSA LEGISLACIÓ MEDIAMBIENTAL.

El canvi d’us que dona el PAI a la marjal de Quartell contradiu la Llei d’Espais Naturals de la Comunitat Valenciana (Llei 11/94, de 27 de desembre), la Llei  d’Aigües (Llei 29/85) i la actual Llei Valenciana de Sol No Urbanitzable (Llei 10/2004, de 9 de desembre) i la Directiva Europea d’Habitats i el Decret de creació del catàleg de Zones Humides.

La protecció de les zones humides en les actuals lleis autonòmiques, estatals, europees i internacionals es producte del convenciment general de la necessitat del seu ,manteniment i funcionament com a sistemes ambientals bàsics per a la vida i per tant, de que la seua utilitat pública està per damunt de projectes urbanístics  i son part essencial de la planificació territorial, especialment si considerem que al nostre territori han desaparegut mes de la meitat de la seua superfície al llarg del segle XX. 

En el cas del Mansegar, el projecte urbanístic es projecta damunt i en la zona d’afecció d’un espai natural considerat d’importància internacional anomenat LIC Marjal d’Almenara i com a tal ha estat presentat a la Unió Europea per a formar part de la Xarxa Natura 2000.

Un dels sis habitats que composen dit espai natural es precisament el que dona nom al espai escollit per a urbanitzar: MANSEGAR. La mansega (Cladium mariscus), es típica de una unitat de vegetació de conservació prioritaria per a  la Directiva de Habitats formada per torberes alcalines pantanoses (Codi Natura 2000: 7210) i les llacunes costaneres amb macròfits (Myriophyllum spicatum, Codi Natura 2000: 1150).

La zona central on es pensa edificar tota una bateria de adossats, no es ni mes ni menys que un aflorament del aqüifer detrític conegut popularment com la Font de Manyes. L’aiguamoll en qüestió arranca des de la zona de El Ventorrillo cap al nord-est i s’ajunta amb els afloraments del Pou Fanger o actualment inici de la sèquia de Peu Forquet,  La Closa i Les Marjaletes  i s’alimenta també de les escorrenties superficials permanents de la Font de Quart que venen per la Sèquia del rei i el Barranc de Quartell.

Com demostren les pròpies fotos aèries i la topografia i classificació del sol aportat al propi estudi d’impacte ambiental per la empresa P&T i igualment a la exhaustiva informació de la Confederació Hidrogràfica del Xúquer esmentada a dit informe i la de la declaració de la microreserva adjacent de les torberes d’Almardà, es trobem davant un espai que geològica, hidrogeologicament i inclus ara (malgrat el cultiu intensiu de centenars d’anys de collites típiques de terres de “dos saons” i actualment de cítrics), manté les característiques bàsiques per a ser un espai d’extraordinari valor ecològic.

Això ho demostra la capacitat de recuperar els valors naturals de la marjal d’Almenara en els darrers deu anys en quan l’administració i les associacions cíviques i ecologistes han posat interès.

Fa ara deu anys, els Estanys d’Almenara i les torberes d’Almardà (actualment brillants èxits de revalorització i declarades Microreserves de flora) estaven exactament en la mateixa situació que El Mansegar en l’actualitat.

Simplement la restitució de les condicions naturals en quan a la circulació d’aigües i el canvi d’usos ha permès la recolonització vegetal de les associacions naturals tot i que encara permaneixen factors deteriorants com els nitrats en les aigües.

Com exemple podem observar encara el millor bosquet d’oms negres (Ulmus minor) que  tenim en les zones humides valencianes, fet espontàniament dels peus existents en la zona i a partir de l’abandonament de una zona cultivada.

Igualment, la recolonització de les espècies associades de fauna es evident en la zona, com demostra el recompte mensual fet per especialistes des de fa  anys i publicat a la web www.almenaraverda.tk i als censos oficials facilitats a les administracions públiques.

Hem afegit com a data rellevant, l’informe de dos especialistes (Euflori SL) que viuen i treballen en agricultura ecològica en la zona central d’actuació del Mansegar amb fotografies actuals preses directament  al lloc en qüestió. El seu testimoni ens mereix la mes alta valoració per el contrast que suposa la estima del que viu dia a dia la marjal i que redacta un informe per a complir un tràmit obligat i que no genera responsabilitats per les conseqüències mediambientals de possibles falsedats incorporades conscientment.

No cal dir que en l’espai entre la Sèquia del rei i de Peu Forquet son encara presents la tortuga de marjal (Emys orbicularis) entre les protegides per el Catàleg Valencià d’espècies protegides, la rabosseta, les dos classes de gambetes i es passegen els galls de canyar i la fotja banyuda així com les rapinyaires mes valuoses com l’àguila calçada o el xoriguer, d’on s’han recuperat exemplars ferits que han estat reintroduits a la zona pels serveis de Recuperació de fauna silvestre del Saler depenent de la Conselleria de Territori i Habitatge.

Les consideracions i conclusions de “degradació” que intenta donar l’estudi ambiental com excusa per a permetre la declaració favorable de l’administració autonòmica, estan fora de lloc i sols les poden fer persones ignorants o de mala fe.

Per sort per al medi ambient, les zones humides mediterrànies superen amb facilitat el pastoreig, l’adobament agrícola o els puntuals vessaments urbans.

Considerar problemàtic per al Mansegar el abocador de la Muntanya Blanca d’Almenara (tancat en Juliol de 2005) es simplement una estupidesa de qui no coneix el lloc i desqualifica als que signen l’estudi d’impacte ambiental.

Hem constatat que a l’estudi d’impacte ambiental s’ignora que la zona estrictament protegida al Catàleg de Zones Humides de la Comunitat Valenciana   té una zona d’afecció de 500 metres on qualsevol actuació deu ser comunicada als Serveis de Gestió del Medi Natural.

 El fet de que no existeixca encara un reglament pormenoritzat que defineixca els diversos usos permesos i prohibits, no exclou la necessitat de que la Generalitat concrete per a les zones humides catalogades els usos permesos compatibles com diu la pròpia Memòria Justificativa aprovada conjuntament amb el Catàleg pròpiament dit.

Així s’ha fet per a les zones humides del Sud d’Alacant i per a les zones d’afecció dels Parcs i Paratges Naturals humits on expressament s’ha prohibit actuacions urbanístiques de llocs de la zona d’afecció considerats importants per a la conservació de la zona de màxima protecció.

Tampoc s’observa el preceptiu informe de la Direcció General de Gestió del Medi Natural previst en el Decret de protecció del Samaruc que afecta a tota la Marjal d’Almenara.

 Ni menys encara sobre l’afecció a l’assagador que es troba catalogat com a Via Pecuària per la Generalitat Valenciana.

L’espai considerat com a Parc Natural - Humedal al Projecte i que coincideix amb la zona catalogada i al LIC, es en part considerada com a zona dotacional dins del 10% exigit pel Reglament.

Pensem que considerar un habitat prioritari com a Zona Verda d’una urbanització es  estafar als possibles usuaris de les vivendes que veuen minvada la seua proporció de zona verda i als ciutadans en general que veuen que una part que es de per sí no urbanitzable d’especial protecció passa a ser jardí urbà i una part (en aquest cas el 50%) de la zona obligada de jardí es converteix en més edificacions i zones asfaltades.

En el cas que se invoque l’article de reserva de sòl de la LSNU com a excusa tenim que dir que la zona de la partida de El Quadro estrictament protegida no té les característiques que el facen especialment apte per a l’esbargiment humà (paelleros, picnic, etc.) sino per a formar part dels escasisims espais per a la conservació integral de la flora i fauna silvestres d’acord amb la Directiva d’Habitats que dona suport legislatiu a la Xarxa Natura 2000. La millor actuació de conservació i valorització d’aquests espais es precisament la tranquil·litat i no la concentració de 2000 vivendes als voltants.

D’altra banda, constatem que a l’estudi d’impacte ambiental s’ignora la greu afecció al sistema hidrogeològic que implica construir vivendes damunt d’una zona que té el nivell piezomètric una part de l’any per damunt del nivell topogràfic. Simplement mirant les cotes sobre el nivell de la mar (entre 0,2 metres i 2 metres en la major part de l’àrea) i per la constatació de tots els hiverns, sabem que es imprescindible bombejar l’aigua a la mar per a mantindre els nivells compatibles amb la edificació, com passa actualment en les proximitats on es vol fer plantacions hivernals.

 Considerant que la inundació hivernal es condició imprescindible i tradicional per al manteniment de les característiques físiques, químiques i biològiques del LIC, projectar una edificació de la envergadura del PAI El Mansegar implicaria evidentment un deteriorament permanent i en aquest cas possiblement irreversible de la part de la marjal (especialment les partides del Quadro, Reialenc, Cantarrana i Om Negre) considerada LIC del termes de Quartell i Sagunt.

 Hi ha que considerar que l’actual sistema de drenatge tradicional agrícola de anguileres i sèquies de terra permet una transmissió hídrica que no es pot mantenir en cas d’urbanitzar i construir vivendes. La tècnica de les parades i de regar per capilaritat no té res a vore amb una urbanització de segones residències. També aquest aspecte cultural i històric centenari desapareix.  

QUART.- LA JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA DEL PAI EL MANSEGAR ES INCONSISTENT. 

La justificació dels promotors del PAI per a considerar que la seua proposta es un simple canvi “puntual” del PGOU i evitar per tant la seua revisió es basa en tres falsedats:

1,- Diu La Memòria del Projecte :“Els Objectius que fixa aquest pla son demandes que ens semblen exigides per la situació actual, degut a que quan es va redactar el PGOU de la població no existia la expectativa de transformació en sol urbà dels terrenys que envolten dit sector de El Mansegar”.

Tot el mon sap que el PGOU de Quartell ha estat aprovat en Febrer de 2005, encara no fa ni un any. Ningú pot ignorar que abans de l’aprovació ja s’havien evidenciat intencions subterrànies de reclassificacions per la compra de terrenys en la zona. Tanmateix, cap responsable polític va fer menció de reclassificar el Mansegar i al PGOU queda tota la zona com No Urbanitzable  d’Especial Protecció Agrícola i No Urbanitzable d’Especial Protecció Humedal.

Es mes, el grup polític majoritari de l’ajuntament intentà reclassificar en el PGOU  la xicoteta zona de L’Estany de Quartell i la proposta va ser retirada davant les protestes de grups ciutadans, del grup polític de l’oposició i dels ecologistes com Acció Ecologista-Agró.

Igualment es ben conegut que tot el territori valencià està ja fa molts anys i especialment els últims tres, immers en un creixement urbanístic que afecta de forma important les comarques litorals. Per tant, la elecció de la estructura territorial municipal ha esta conscientment adoptada i públicament refrendada  per la Generalitat Valenciana en Febrer de 2005 i aprovada per unanimitat de les forces polítiques presents a l’Ajuntament de Quartell.

Res ha canviat en nou mesos a excepció de la voluntat de una mercantil de interferir i violentar la decisió democràtica en temes urbanístics que la legislació preveu per a vuit anys.

2.- Els promotors afirmen que ...”De facto, aquesta zona es continuació lògica de la trama proposta per Sagunt, que en la vessant Nord del seu terme municipal que llinda amb aquesta zona preveu el desenvolupament de sol Residencial”.

La segon justificació encara es més inconsistent. El PGOU de Sagunt, vigent des de 1992, no preveu cap urbanització al voltant del Mansegar ni pel nord ni pel sud (partides del Reialenc i Om Negre i Cantarrana).

No sols això, sino que té oberts una trentena d’expedients d’infracció urbanística per actuacions irregulars en la zona.

Pel contrari, l’ajuntament de Sagunt preveu, amb el finançament de la Confederació Hidrogràfica del Xúquer i de la Conselleria de Territori i Habitatge, ampliar la qualitat mediambiental amb la creació d’un centre per al voluntariat en la casa de Penya, una zona de reserva de fauna silvestre que ampliaria les actuals reserves de samaruc i la microreserva de flora fins al terme de Quartell i la construcció d’itineraris de natura homologats al mateix temps que va per la tercera edició del Camp de treball Marjal Viva amb la col·laboració d’Acció Ecologista - Agró i enguany de grups ecologistes del Magrib i italians. Mes informació addicional es pot trobar a www.accio ecologista-agró.org 

La resta de terrenys de marjal propietat municipal de Faura i Benifairó han estat considerats pels ajuntaments de Les Valls com a part del seu patrimoni a conservar.

3.- Un canvi “puntual” del PGOU amb 2.174 vivendes. De elles, dos torres de deu altures per a 927 vivendes. 376 unifamiliars adossades. Blocs d’apartaments de tres altures amb àtic i sobresòtans per a 870 vivendes...

Tot en mig d’una marjal i camps de tarongers a 3 quilòmetres del poble actual. 

Evidentment es un poble nou amb el triple d’habitants, amb característiques desconegudes i evidentment amb una tipologia totalment al marge del poble actual i de la estructura prevista pel seu PGOU aprovat per unanimitat ara fa nou mesos.

ANNEX Nº2  DECLARACIÓ D’IMPACTE AMBIENTAL PLA PARCIAL DE MILLORA EL MANSEGAR. DGCV 5556 DEL 18 DE JULIOL DE 2007.

Per tot lo exposat         

SOL·LICITE

Que tenint per presentat aquest escrit es serveixca admetre-lo i tinga per formulat, dins del termini legal concedit a l’efecte, el present plec d’al·legacions i d’acord amb lo manifestat, se dicte resolució contraria a la realització del PAI El Mansegar en el terme municipal de Quartell i a la Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Urbana actualment en vigor.

Signat:

Quartell, a 17 de Juliol de 2007

PAGE  
1

